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A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszeri tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez -

a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Szaboles-Szatmar-
Bereg megyei elnikségének SZA01-01289-7/2017. iktatészamu allasfoglalasa ellen
benyujtott kifogas elbiralisara
(Késziilt: a Képviselo-testiilet 2017. aprilis 20-ai, rendkiviili zart tilésére)

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Toth Béla 4826 Olcsva, Arany Janos utca 11. szam alatti lakos 2016. december 21. napjan
adas-vételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyulo kozzétételi kérelmet
nyujtott be a Vasarosnaményi Kozos Onkorményzati Hivatal Olesvai Allandé
Kirendeltségéhez.

A torvény értelmében az adas-vételi szerzodés 60 napra az dnkormanyzat hirdet6tablajan, a
Vasarosnaményi Kézos Onkormanyzati Hivatal székhelyén, valamint elektronikusan is
kifliggesztésre keriilt. Az adas-vételi szerzodés kifiggesztésének idopontja: 2016. december
22. napja, kozlés kezdé napja: 2016. december 23. Az eldvasarlasra jogosult
jognyilatkozatanak megtételére nyitva allé 60 napos hataridé utolsé napja: 2017. februar 20.
napja, levételének napja: 2017. februar 21. napja volt.

A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. tdrvény szabalyozza
ezt:

V21§ (1) A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott véieli
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adds-vételi szerzddes) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdasatol szamitott 8 napon beliil - kozélnie kell e
torvényen, valamint mds térvényen, illetve a megdallapodason alapulo eldvasarlasi jog
Jjogosultjaival. Az adds-vételi szerzddést - az e torvény végrehajtdasara kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint - az elévdsdrldasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormdnyzat jegyzdje utjan hirdetményi wton kell kozolni, azzal, hogy a
tulajdonosnak az adds-vételi szerzddést a mas torvényen, és a megallapoddson alapuld
eldvasdrldasra jogosultakkal kozvetleniil is kozolni kell. Az adas-vételi szerzédésnek a vevi
részérdl tartalmaznia kell a 13-15. §-ban eldirt nyilatkozatokat is, ennek hianyaban azokat
a 13-15. $-ban eldirt alakszertiségi eldirdasoknak megfelelden az adas-vételi szerzédéshez
csatolni kell.




(2) Az adds-vételi szerzédés hirdetményi iton torténd kozlése a telepiilési onkormanyzat
polgdarmesteri hivatala, illetve kizos onkormanyzati hivatal (a tovabbiakban egyiitt:
polgdrmesteri hivatal) esetében a kizdos onkormanyzati hivatal hirdetétabldjara és a kozos
onkormdnyzati  hivatalhoz tartozé énkormanyzat hirdetdtablajara valo  kifiiggesziéssel
torténik azzal, hogy a szerzddésbhen felismerhetetlenné kell tenni az elado és a vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsdagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosito adatot.

(3) A kozlés kezdS napja az adas-vételi szerzédésnek a polgdrmesteri  hivatal
hirdetdiabldajan torténd kifiiggesziését koveld nap. Az eldvasarlasi jog jogosultja a kizlés
kezdd napjatdél szamitott 60 napos jogvesz(§ hatdaridén beliil tehet az adds-vételi szerzddésre
elfogado, vagy az eldvdsdrldsi jogdrol lemondo jognyilatkozatol. Az elévdsdrldsra jogosull
- ide nem értve a foldalapkezeld szervezetet - a jognyilatkozatat a jegyzd részére
személyesen adja dat. A foldalapkezeld szervezet a jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi,
vagy a foldalapkezeld szervezet képviseletében eljdré személy dtadja a jegyzdnek. Az
elévasarlasi jogrol valé lemonddsnak kell tekinteni, ha az eldvasdrldsra jogosult az e
bekezdésben meghatdrozott hatarnapig nem nyilatkozik.”

Az adas-vételi szerzddést iratjegyzékkel egyiitt 2017. februar 22. napjan kelt levelemmel,
2017. februar 28-an megkiildésre keriilt a Megyei Féldhivatalnak, valamint Toth Béla elado
is értesitésre keriilt az irat tovabbitas tényérdl.

A Magyar Agrargazdasagi Kamara Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Elnokségének
allasfoglalasa 2017. aprilis 7. napjaval megkiildésre kertilt hivatalom részére.

Az allasfoglalas a Kirendeltségen, valamint a székhely telepiilésen 5 napos kifliggesztésre
keriilt 2017. aprilis. 10. napjan, levételének napja: 2017. &prilis 18. napja volt. A
kifiiggesztésre allo id6 alatt kifogas 2017. aprilis 18. napjan érkezett Szabé Andras vevotol.

A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL tdrvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXIL
torvény szerint:

L103. § (1) Ha a telepiilésen 2014. majus 1-jéig a helyi foldbizotisag tagjainak
megvdlaszidsdara nem keriil sor vagy a megvdlasztott helyi foldbizottsag miikidésképtelen, a
mezdgazdasdgi  igazgatdsi szerv a fold tulajdonjoga megszerzésének a hatdsagi
Jovahagydsa irdnti eljarasban a Kamardnak a fold fekvése szerinti teriileti szervél keresi
meg dllasfoglalds kiaddsa céljabol. A helyi foldbizottsag miikodésképtelen, ha a
feladatainak ellatasdt a tagjainak megvalasztasatol szamitott 30 napon beliil nem kezdi meg
vagy 30 napot meghaladoan sziinetelteti, illetve, ha a tagok szama a Foldforgalmi térvény
végrehajtdasdra kiadott rendeletben meghatdrozott létszam ald csokken.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a Foldforgalmi térvény és e torvény alkalmazdsa sordan
a helyi foldbizottsag alatt a Kamara teriileti szervét kell érteni. A jegyzd a 102. § (1)
bekezdése szerinti nyilvdantartasban annak tényét tinteti fel, hogy a helyi foldbizoitsdag
feladatait a Kamara latja el.

103/4. § (1) *° 4 helyi foldbizottsig az dllasfoglaldsat a telepiilési énkormdnyzat jegyzdje
annak kézhezvételét kévetd 3 napon beliil a telepiilési onkormanyzat polgdarmesteri hivatala,
illetve kozos onkormdnyzati hivatal esetében a kozdos onkormdanyzati hivatal hirdetdtablajan
5 napra kifiiggeszti. Az dlldsfoglalas ellen - 5 napon beliil - az elado, a veva, illetve a
hatdridében elfogado nyilatkozatot tevd elovisdrldsra jogosult kifogdst terjeszthet eld a
telepiilési onkormdanyzat képviseli-testiileténél. A kifogdst a jegyzohéz kell benyiijtani. A
kifogds benyujtasdarol és annak idépontjarol a  jegyzé haladéktalanul  értesiti  a
mezogazdasagi igazgatdsi szervel.

(2) A képviselo-testiilet megviltoztatia a kifogdssal érintett dlldsfoglaldast, ha annak
kiaddsdra a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor, egyébként a
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kifogast elutasitja. Az elkésett kifogdast a képviselo-testiilet érdemi vizsgalat nélkiil
elutasitia. A képviseli-testiilet a kifogdst 15 napon beliil zdrt iilésen birdlja el. A
képviseld-testiilet a dintését jegyzd utjan kozli a helyi foldbizottsaggal, a kifogdst tevivel
és a mezogazdasagi igazgatdsi szervvel.

(3) Kifogds benyiijtdsa esetén e torvény és a Foldforgalmi torvény alkalmazasaban a helyi
foldbizottsag dllasfoglaldsdanak kozlésétdl szamitott hataridok a képviseld-testiilet dontése
kozlésétol szamitandok.”

w2d. § (1) A helyi foldbizottsag - a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv megkeresésének a
beérkezésétdl szamitott - 15 napon beliil adja ki az adds-vételi szerzddés jovahagydsdanak
megtagaddsdhoz, vagy a jovahagyas megadasahoz sziikséges dallasfoglalasat.

(2) A helyi foldbizottsig az adds-vételi szerzodést a koztudomdsii tények és legjobb
ismeretei alapjdn, kiilondsen a kiovetkezd szempontok szerint értékeli:

a) az adds-vételi szerzodés alkalmas-e a tulajdonszerzési korldatozds megkeriilésére;

b) megdllapithato-e, hogy a felek mdr e térvény hatdlybalépése elott megdllapodtak a
tulajdonjog dtruhdzdasdban, de az adds-vételi szerzodést csak a jelen eljdrds keretében
léptetnék egyikiik nyilatkozataval, illetve harmadik személy jognyilatkozatinak
megtételével hatdlyba;

¢) az adds-vételi szerzddés jovihagydsa esetén az adds-vételi szerzodés szerinti vevo,
illetve a jegyzék szerinti, az elsd helyen dllo elovasdrldasra jogosult, vagy ha téobb
elovdsdrlasra jogosult all az elsd helyen, akkor valamennyi elsé helyen dllo elvdsdrldsra
jogosult

ca) alkalmas-e az adds-vételi szerzodés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatdrozott
kitelezettségvallaldsok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovoben az eldvasdrldsi jogdt
visszaélésszeriien gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhato gazdasdgi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbol szerezné meg a fold
tulajdonjogit;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban dll-e, s ha nem, az ardnytalansdaggal
a vevd elovdsdrldasra jogosultat tartott tavol az elévidsdrldsi jogdnak gyakorldsdtol.”

Ezen allasfoglalas megkiildésre keriilt 2017. aprilis 11. napjaval az elad6 Toth Béla,
valamint a vevd Szabd Andras részére is postai aton, tértivevénnyel.

Toth Béla (elado) 2017. 04. 12. napjan atvette az allasfoglalast. Az eladé a kézhezvételt
szamitott 6t napon beliil azaz: 2017. aprilis 18. napjaig kifogassal nem ¢lt.

Szab6 Andras (vevd) részére 2017. 04. 12. napjaval atvette az allasfoglalast. Az
allasfoglalas ellen 2017. 04. 18. napjan kifogast nyudjtott be, melyet a képviseld-
testiilletnek 15 napon beliil zart iilésen kell elbiralnia. Az elbirilis szempontja egyediil
a Foldforgalmi torvény, mely alapjan a képviselo-testiilet megvaltoztatja a kifogassal
érintett allasfoglalast, ha annak kiadasara a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a
megsértésével Keriilt sor, egyébként a kifogast elutasitja.

Az eloterjesztés mellékletét képezi az adasvételi szerzodés, a kamarai allasfoglalas, Szabo
Andras kifogasa, valamint a hatdrozati javaslat.

Olcsva, 2017. aprilis 19.




Hatarozati javaslat”
Olesva Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
RN | e AR ) onkormanyzati hatirozata

a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Szaboles-Szatmar-
Bereg megyei elnokségének SZA01-01289-7/2017. iktatészamu allisfoglalisa ellen
Szabé Andras altal benyujtott kifogas elbiralasarol

A Képviselo-testiilet:
»A” valtozat:

Szab6é Andras, mint vevé a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamara  Szabolcs-Szatmar-Bereg  megyei  elndkségének ~ SZA01-01289-7/2017.
iktatoszamu allasfoglalasa ellen benyijtott kifogasat megvaltoztatja - az atruhazasrol
sz016 szerzédést tamogatja - mivel az nem sérti a mezo- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény 24. §-aban foglaltakat.

,,B” valtozat:

Olecsva Kozség Onkormédnyzata Képviseld-testiilete a mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény 103/A. § (2) bekezdése értelmében
Magyar Agrar- Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyei elnokségének SZA01-01289-7/2017. iktatoszami allasfoglalisa ellen Szabé
Andras altal benyujtott kifogast elutasitja.

A hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs, de jogszabalysértésre hivatkozassal az ligyf¢l
a Nyiregyhazi Kozigazgatasi és Munkatigyi Birosagtol kérheti annak feliilvizsgalatat.

A feliilvizsgalati kérelmet els6foku kozigazgatasi hatarozatot hozo szervnél, a feliilvizsgalni
kért hatarozat kozlésétél szamitott harminc napon beliil kell benyudjtani vagy ajanlott
kiildeményként postara adni.

INDOKOLAS

Téth Béla (4826 Olcsva, Arany Janos utca 11.), mint eladd, masrészrél Szabé Andras
(4914 Olcsvaapati, Bajcsi-Zsilinszki u. 41.sz. alatti lakos ), mint vevé kozott 2016.
december 21-an létrejott adasvételi szerzédés vonatkozéasdban, a Magyar Agrar-
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési  Szaboles-Szatmar-Bereg megyei  elndksége
(tovabbiakban: helyi foldbizottsagként eljard szerv) a mezod- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol €s
atmencti szabalyokrol sz6lo 2013. évi CCXII. torvény (tovabbiakban: Fétv.) 103. § - aban
foglalt rendelkezések alapjan az Olcsva kiilteriilet 048 hrsz-on nyilvantartott foldrészletre
vonatkozdéan, a fenti adasvételi szerzodés jovahagyasa targyaban 2017. aprilis 7-én
Hivatalomnak megkiildte allasfoglalasat.

A helyi foldbizottsagként cljard szerv allasfoglalasaiban nem tamogatta a szerzddés
jovahagyésat, mivel a Foldforgalmi tv. 24. § (2) bekezdés ¢) pont cc) alpontja kiilonds
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értékelési szempontként nevesiti azt, hogy adas-vételi szerzodés jovahagyasa esetén az
adas-vételi szerzodés szerinti vevo, illetve a jegyzék szerinti, azelso helyn allo eldvasarlasra
jogosult, vagy ha tobb elvasarlasra jogosult all az elsé helyen, akkor valamennyi elso
helyen allo elvasarlasra jogosult indokolhatd gazdasagi sziikséglet nélkiil. felhalmozasi
célbdl szerezné meg a fold tulajdonjogat. A helyi foldbizottsagként eljaré szerv a
Foldforgalmitv. 24. § (2) bekezdés szrinti értékelése soran arra a kovetkeztetésre jutott,
hogy az értékelt személy indokolhato gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbol
szerezné meg a fold tulajdonjogat.

A Fétv. 103/A. § (1) bekezdése értelmében az allasfoglalasat a teleptilési onkormanyzat
jegyz6je annak kézhezvételét koveté 3 napon beliil a telepiilési Onkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetétablajan 5 napra kifiiggeszti.

Az allasfoglalas ellen - a hirdetdtablan valo kifiggesztést kévetd 5 napon beliil - az eladd, a
vevo, illetve a hataridében elfogadé nyilatkozatot tevé eldvasarlasra jogosult kifogast
terjeszthet el a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiileténél.

A kifogast a jegyz6hoz kell benyujtani. A kifogas benyujtasarél és annak idépontjarol a
jegyz6 haladéktalanul értesiti a mezogazdasagi igazgatasi szervet.

Szabd Andras, mint vevoé 2017. aprilis 18-an kifogast terjesztett el6 a helyi
foldbizottsagként eljaro szerv SZA01-01289-7-4/2017. allasfoglalasa ellen.

A Fétv. 103/A. § (2) bekezdése értelmében a képviselo-testiilet megvaltoztatja a kifogassal
érintett allasfoglalast, ha annak kiadasara a Fétv. 23-25. §- a megsértésével keriilt sor,
cgyebként a kifogast elutasitja .

A képviselo-testiilet a dontését jegyz6 tjan kozli a helyi foldbizottsaggal, a kifogast
tevovel és a mezdgazdasagi igazgatasi szervvel.

A hatarozatot kapjak:

1) Szabo Andras (lakhelyén),

2) a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Szabolcs-
Szatmar-Bereg megyei elndksége (székhelyén),

3) Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Kormanyhivatal Megyei Foldhivatala
(székhelyén).

4) Irattar!




